ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
17 IUNIE 2024

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 51287/24.05.2024
privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «PUZ - Atragere teren
in intravilan cu suprafata de 10004 mp, pentru creare subzona servicii si subzonia locuinte
individuale» — extravilanul municipiului Focsani, T. 88, P. 449, identificat cu numerele
cadastrale 70639 si 70621, in suprafata totali de 10004 m? (din acte), 9880 m? (suprafata
masurata)

- avand 1n vedere referatul de necesitate intocmit de Directia Arhitectului Sef, inregistrat sub
nr. 58179/17.06.2024;
- avand in vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia «PUZ -

Atragere teren in intravilan cu suprafata de 10004 mp, pentru creare subzond servicii si subzona
locuinte individuale» a domnilor Harca Mircea si Badarau loan, Inregistratd la Primadria
Municipiului Focsani cu nr. 51173/24.05.2024;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 4 din 05.06.2024, fundamentat in baza
consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism si Certificatul de urbanism nr.
1253 din 28.11.2022;

- avand 1n vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare si ale H.G. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare;

- in temeiul art. 129 alin. (2), lit ,,c¢”, alin. (6) lit ,,¢” si art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PROPUN:

Art.1. Aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 51287/24.05.2024
privind documentatia «PUZ - Atragere teren in intravilan cu suprafata de 10004 mp, pentru creare
subzona servicii si subzona locuinte individuale», extravilanul municipiului Focsani, T. 88, P. 449,
identificat cu numerele cadastrale 70639 si 70621, in suprafati totald de 10004 m? (din acte), 9880
m? (suprafati misurati), conform anexei nr. 1 la prezentul proiect de hotirare.

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic «PUZ - Atragere teren in intravilan cu suprafata de
10004 mp, pentru creare subzona servicii si subzond locuinte individuale», extravilanul
municipiului Focsani, T. 88, P. 449, identificat cu numerele cadastrale 70639 si 70621, in
suprafatd totald de 10004 m? (din acte), 9880 m? (suprafati misuratd), ce va avea o durati de
valabilitate de 5 ani de la data hotararii, conform anexelor nr. 2 (Planul de actiune), nr. 3



(Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Plan de incadrare in zond), nr. 5 (Plan de incadrare in UAT
Focsani — Plan de incadrare in UTR-PUG Focsani), nr. 6 (Plan situatie existentd) nr. 7 (Plan
reglementari urbanistice), nr. 8 (Plan ilustrare urbanisticd), nr. 9 (Plan retele edilitare), nr. 10 (Plan
circulatia juridicd a terenului) si nr. 11 (Plan etapizarea investitiei), care fac parte integranta din
prezentul proiect de hotérare.

Art.3. La momentul efectudrii dezmembrarii topografice, beneficiarul Planului Urbanistic
Zonal este obligat sa Inscrie in cartea funciard suprafetele de teren cu destinatia de “drum” ce se
alocd pentru corectia sau trasarea strazilor propuse.

Art.4. Autorizatiile de construire pentru locuinte si pentru zona de servicii se vor elibera
numai dupa prezentarea proceselor verbale de receptie la terminarea lucrarilor de echipare tehnico-
edilitard conform art.13 alin. (1) si (2), art. 27 alin. (2) lit.a) si b) si alin. (3), art. 28 alin. (1) si (2)
din HGR 525/1996, respectiv capitolul II, alin. (5.3) din R.L.U. aferent P.U.G.-ului municipiului
Focsani.

Art.S. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, pentru fiecare functiune
propusd, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numarului minim de locuri de
parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Art.6. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexei nr. 2 (Planul de actiune),
nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Plan de incadrare in zond), nr. 5 (Plan de incadrare 1n
UAT Focsani — Plan de incadrare in UTR-PUG Focsani), nr. 6 (Plan situatie existentd) nr. 7 (Plan
reglementdri urbanistice), nr. 8 (Plan ilustrare urbanistica), nr. 9 (Plan retele edilitare), nr. 10 (Plan
circulatia juridica a terenului) si nr. 11 (Plan etapizarea investitiei), Primdria Municipiului Focsani,
prin reprezentant, va transmite hotdrarea insotita de documentatia de aprobare a Planului Urbanistic
Zonal «PUZ - Atragere teren in intravilan cu suprafata de 10004 mp, pentru creare subzona servicii
si subzond locuinte individuale», in vederea inregistrdrii reglementarilor aprobate, catre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Vrancea.

Art.7. Executarea hotérarii va fi asiguratd, conform legii de catre domnii Harca Mircea si
Bédarau loan, de cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Vrancea si de catre Primarul
Municipiului Focsani, prin Serviciul juridic si administratie publicd locald, Serviciul Taxe si
Impozite, Directia Arhitect Sef, Compartimentul Agricultura.

Initiator proiect de hotarare
PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen Ghiuta

Proiectul de hotarare se transmite cétre:

- Directia arhitect sef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD in vederea analizarii si intocmirii rapoartelor de
specialitate cu termen de depunere a acestora la data de 14 iulie 2024;

- comisia de urbanism si agricultura, n vederea emiterii avizului, cu termen la data de 31 iulie 2024.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI FOCSANI,
Cristi Valentin Misaila Marta Carmen Ghiuta
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENTUL PUG/PUZ/PUD

panou 2}, conform adresei inregistratd la Primaria municipiului Focsani sub nr.
71874/14.07.2023. S-a procedat la afisarea la avizierul Primiriei municipiului
Focgani g1 s-a facut publicarea pe website-ul Primariei municipivlui Focsani
solicitatd prin referatele interne nr. 131174/21.12.2022 si nr. 74968/25.07.2023.
Astfel aceste tipuri de informare - la avizier si pe website — au fost afisate in
perioada 22.12.2022 - 23.01.2023 (model panou 1) si 26.07.2623 - 25.08.2023
(model panou 2) adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizim ci ambele
anunturi-panouri au fost afisate in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija si pe cheltujala beneficiarului, s-a procedat in mod legal Ia
informarea si consultarea publicului cu privire la intentia de elaborare a
documentaiei de urbanism tip P.U.Z., prin afisarea a doua panouri publicitare de
tipul panou 1 si panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., In locuri vizibile
pe teritoriul zonei studiate; momentul afisajului a fost 21.12.2022 (model 1) si
21.07.2023 (model 2) iar perioada afisdrii a fost (21.12.2022 ~ 14.01.2023 - model
1) 51 (21.07.2023 - 14.08.2023 - model 2) adica intr-o duratd de minimum 25 de
zile calendaristice.

In perioada 21.12.2022 — 24.05.2024, pe website-ul Primiric; Focsani, la
secfiunea Urbanism, la submeniul “P.U.Z-propuse”, a fost postatd lucrarea
preliminard denumitid "PUZ —~ Atragere teren in intravilan cu suprafata de
10004 m?, pentru creare subzon3 servicii si subzona locuinte individuale”

Anun{am prin prezentul Raport de informare si consultare a publicului ca

procesul de informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursd toatd perioada legald de timp pentru informarea si
consultarea publicului, pentru panou model 1 si 2.

in baza legislatiei in vigoare au fost informatii vecinii adiacenti, posibil
afectati de noile reglementiri propuse, conform adreselor nr. 32708/28.03.2023,
32694/28.03.2023 si 32890/29.03.2023. Compania Nationald de Cii Ferate CFR
SA, prin adresa nr. 730/CDD/382/28.04.2023, inregistrati la Primiria Municipiului
Focsani sub nr. 46207/04.05.2023 transmite observatii cu privire la reprezentarea
pe planse a zonei cadastrale CFR, precum si a zonei de siguranti in conformitate
cu art. 29 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 12/1998 privind transportul
pe ciile ferate roméne si reorganizarea Societdfii Nationale a Ciilor Ferate
Romane, republicatd, si anume, figurarea retragerii de 20 m de la axa ciii ferate in
zona de siguranta si figurarea zonei de protectie la limita a maxim 100 m de la axa
cdii ferate. Elaboratorul documentatiei "PUZ - Atragere teren in intravilan cu
suprafata de 10004 mp, pentru creare subzond servicii $i subzond locuinte
individuale” a fost informat prin adresa nr. 48271/09.05.2023 referitor Ia
observatiile transmise de citre Compania Nationald de Cii Ferate CFR SA, cu

©
B-dut Dimitrie Cantemir, nr, 1bis, Focsani - 620098, Judetul Vrancea

Tel. 0237 236 000; Fax; 0237 216 700
E-mail: primarie@@focsani.info Web: wwaw focsani.info

FOCSANI
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DABR. IND ARRKITECTURA
FLORIN MANDRU
Sediu:Focsani,str.Mare a Unirli
nr.264, VN
CiF:22382653
Telefon:0744.600.352

i, Categorii de costuri

Costurile pentru realizarea Planuiui Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de catre

beneficiar/proprietar.
Toate costurile legate de realizarea investifiei vor fi

/investitor.

supcriate de beneficiar/proprietar

Nu sunt necesare lucrari care sa fie realizate din fonduri publice.

. Defalcarea costurilor

Categorii de costuri

A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatilor tehnico
economice

Responsabil

at.

Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de
proiectare :
- intocmire PUZ
- studii de teren (topo, geo, hidro, etc.)
- documentatie tehnica pentru obtinerea auterizatiei
de construire
- roiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete

sarcini

Suportate de catre
investitori privati

az.

Chetuieli pentru activitatea de consultanta si
asistenta tehnica

- Cheltuieli pentru consultanta

- Cheltuieli pentru asistenta tehnica

T Suportate de catre

investitori privati

a3.

Cheltuieli pentru obtinerea avizelor i acordurilor

Suportate de catre
investitori privali

a4.

Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractuiui de
lucrari si a contractelor de servicii de proiectare

Suportate de cétre
investitori privati

B. Cheltiiieli pentru realizarea investiliel

b1.

Cheltuieli pentru amenajarea terenului:

- amenajarea terenului,

- amenajare acces, circulatii carosabile si pietonale
fn incinta;

- drenarea terenului (daca este necesar);

- amenajari pentru protectia mediului;

Suportate de catre
investitori privati

Proprietar |
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CARB.IND. ARHITEDTURA
FLORIN MANDRLZ
Sediu:Focsani,str.Mare a Uniri
nr.26A, VN
CIF:22382653
Telefon:0744.600.352
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3. Domeniul de aplicare
3.1. Regulamentul Local de Urbanism se aplica in autorizarea si realizarea tuturor

constructiilor amplasate in zona studiata prin P.U.Z.
Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism se afld in jud. Vrancea, in

Extravilanul municipiului Focsani |, T-88 , P-448, nr.cad.70639 , 70621 | jud.Vrancea.

3.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentu! Local de Urbanism aferent
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea exacutdrii constructiilor, In limitele zonei:

- NORD - Gongu Emanuel;
- SUD - Asan Vasile ;

- BEST - Str.Militari ;
VEST - Cale ferata ;

H

Limita zonei studiate este figuratd in plansa Reglementari urbanistice a Planului

Urbanistic Zonal.
Zonificarea functionala a zonet s-a stabilit in functie de categoriile de activitate propuse si

este evidentiata in plansa Reglementdri urbanistice; pe baza acestei zonificari s-au stabilit
conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor.

In perimetrul amplasamentului studiat este reglementata functiunea de locuinte si
servicii.
e Prevederile  prezentului regulament se aplica fiecdrei parcele precum si pe loturile
rezuitate in urma unor posibile unificari sau dezmembrari.

il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR.

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea partimoniului natural
si construit

1. Autorizarea si executarea constructilor va avea in vedere pastrarea calitati mediului
natural (al vegetatiei mature si sanatoase) si al echilibrului ecologic, precum si refacerea

cadrului natural.

2. Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere posibilitatea existentei in sol a
unor repere arheologice. In cazul in care pe parcursul lucrarilor se descoperd vestigii
arheologice, constructorul este obligat s& sisteze lucrarile, s& ia masuri de paza si sd anunte
emitentul autorizatiei. Reluarea lucrarilor se va face numai cu acordul organelor de specialitate.

3. Aspectul exterior al cladirilor.
Constructiile propuse nu vor aduce prejudicii caracterului vecinatatilor siturilor, peisajelor

naturale sau urbane prin situare, arhitectura, dimensiuni si aspect exterior. Fatadele laterale si
posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca cele principale si in armonie

cu acestea.
Imprejmuirile vor trebui s& participe la ameiiorarea aspectului exterior atat prin alegerea

materialelor, cat si prin calitatea executiei.
Mobilierut urban, reclamele, semnaiele se vor executa din materiale adecvate folosintei propuse

si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza. Voiumul si
pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto sau pietonal.
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4. Autorizarea si executarea constructiifor va avea in vedere pastrarea calitati mediului
natural si al echilibrului ecologic.

5. Reguli cu privire la siguranta consiructiilor si la apararea interesului pubiic

1. Siguranta in constructii.
Autorizarea constructilor de orice fel se va putea face numal in conditile respectarii

prevederilor legaie privind siguranta in constructii intre care se amiintesc urmatoareie
considerate ca prioritare fara ca enumerarea sa fi limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ultericare privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii Autorizatiei

de Constructii;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

HG nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;
- HG nr. 925/1995 privind Regulamentu! de verificare si expertizare tehnica a proiectelor,
a executiei lucrarilor si constructillor inclusiv instructiunite de aplicare aprobate prin ord. MLPAT
nr. 77/N/1996;

Proiectele care insotesc cererca pentru autorizarea unor lucrdri de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea

conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

2. Amplasarea constructiilor noi cu functiune de locuire st servicii se va face cu respectarea
distantelor minime obitgatom fata _de caale de circulatie, in functle de intensitatea traficului gi

‘categoria strazii.”

3. Executarea lucrarilor de construire in zonele de servitute si de protectie ale traseelor de
alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, ale reteielor de canalizare, de comunicatie si

a altor asemenea retele de infrastructura este interzisa. Altorizatia de Construire se va emité , -
dupa obtinerea awzelor de amplasament eliberate de detindtorii de gospodarii. Executia propriu-
zisa va Incepe dupa eliberarea compieta a amplasamentului si protejarea zonei santierului.

4. Procentul de ocupare a terenului,
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa

nu depaseascd limita superioara stabilita in aliniatele de mai jos. Procentul maxim de ocupare a

terenului este de:
- .S — subzona servicii POTnax 50,00 %,
- L.1 - subzona locuinte individualePOTmax= 40,00 % (loturi pana la 500 mp) .

- L.I - subzona locuinte individuale POTmax= 35,00 % (loturi mai mari 500 mp) .

5. Coeficientul de ocupare a terenului.
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia nedepasirii limitei superioare a

coeficientului de utilizare a terenului stabilitd Tn aliniatele de mai jos. Coeficientul maxim de
ocupare a terenuiui este de

-1.§ —~ subzona servicii CUTnax= 1.5 % ,
- L.I - subzona locuinte individuale CUTmax= 1.05 % (loturi pana fa 500 mp) .

- L.I - subzona locuinte individuale CUTmax= 0.95 % (loturi mai mari 500 mp) .
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6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

1. Orientarea fata de punctele cardinale.
2. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure Insorirea acestora pe o durata

de minimum 1,1 /2 ore la solstitiul de iarna, a Incaperilor de locuit din cladire si din focuintele

nvecinate. in cazul in care proiectul de amplasare a cladirifor evidentiazd c& distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai maftei se va
intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de fa alin. (1) art.2 din OMS

119/2014.

3. Amplasarea fata de aliniament.
Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. Cladirile propuse se vor amplasa

cu retragere in aliniamentul propus prin documentatie, cu conditia respectérii zonelor de protectie
a drumurilor si retelelor, delimitate conform legii. :

€ EST: fatd de str. Militari, fa o distantd de 4,00m masuratd de la limita de proprietate a
drumului.

€ Drumul nou creat , la o distantad de 4,00 m masurata de la limita de proprietate a drumului.

Se pot amplasa in afara zonei edificabile urmatoarele tipuri de constructi:
© Tmprejmuiri si casa poarta (maxim parter).

¢ constructii temporare/ provizorii.

¢ garaje auto — regim de inaltime - parter , suprafata maxima de 40 mp , h max — cornisa /
atic — 3.50 m, avand finisaje similare cu cele a imprejmuirii.

€ cladiri si instalatii edilitare.
¢ parcaje.

4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Se pot amplasa mai multe constructii/cladiri pe aceeasi parceld, cu conditia asigurarii

compatibilitatii functiunilor.
5. Amplasarea cladirilor unele in raport cu altele pe aceeasi parceld.

Amplasarea cladirilor pe parceléd se va face in limita zonei de implantare a constructiilor, cu

posibilitatea retragerii fata de aceasta, panial sau total.
Prevederite privind incadrarea in limita construibild se aplica intregului lot sau loturilor rezultate in

urma unor posibile dezmembrari sau unificari.

6. Amplasarea cladirilor in raport cu limitele separatoare ale parcelei.

Distanta de la o cladire pana ia limita de proprietate laterale din Est si Vest , conform Codului
Civit .
Autorizarea executarii constructiiior se face in conditile respectarii O.M.S. nr. 119/2014,
completat prin O.M.S. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind

mediul de viata al popuiatiei.

A R e
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7. Amplasarea cladirilor in raport cu caile de circulatie.
7.1 In sensul prezentulut reguiament, prin zona drumuiui public se Intelege ampriza, fasiile de

siguranta si fasiile de protectie.
7.2 in zona drumului public se pot autoriza, cu avizuf conform al organelor de specialitate ale

adminisiratiei publice:
constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de

&
exploatare;

e parcaje;
conducte de alimentare cu apa si de canalizare, retele termice, elecftrice, de

telecomunicatii si infrastucturi ori alte instalatii sau constructzf de acest gen.

7.3 In zonele de srguranta si de protectie a infrastructurilor de transport de interes public,
precum si in zonele aferente construirii  cailor majore de comunicatie, stabilite prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si/sau de urbanism, se va obtine si avizul detinatorilor

de drum, conform prevederilor legale (lit.d, art.10, L50/1991).

Fata de limita Vestica — Cale Ferata ( C.F.R) se impune o zona de siguranta a infrastructurii

feroviare de 20,00 m - cu interdictie de construire, masurata din axul caii ? %g (flgflé! W
i i ' caii ter firul

CF), zona de protectie a infrastructurii feroviare de 100,00 m, masurata din
I al liniei CF) si amplasarea locuintelor individuale la o distanta de min. 38 m fata de axu! caii

ferate (firul | al liniei CF).
Distanta minima de amplasare a oricarei cladiri fata limita de proprietate a drumului publzc va

fi 4.00 m.
8. Reguli cu privire la circulatii si asigurarea acceselor obligatorii

1. Orice constructie trebuie sa fie accesibild printr-un drum public avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei
civile. Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevézute in Normativul

P 118/1998.

2. Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel.
Zonarea functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiunilor si caracteruiui urbanistic al
zonei.

3. Executarea strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile
tehnice de executie din normative si standarde.

4. Racordarea circulatilor din incintd Ja drumurile publice va respecta gabaritul
autovehiculelor de transport si distributie necesare functiunii.

9. Reguli cu privire la echiparea edilitara
1. Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism care au ca scop

cresterea confortului urban in localitate, prin obligatia asigurarii echipérii tehnico-edilitare a noilor
constructii, conform prevederiior art. 28 din R.G.U. coreiate cu celeiaite articole aie R.G.U.

2. Racordarea la retelele tehnico edilitare existente.
Autorizarea executarii constru “m‘vha“ﬁwpe S&L +in cazul existentei posibilitatii de racord
[ oH Gt i i, ! ?

la retelele existente. BT TEHaA [ Akl i,\ —
S TERITORILLLL §1 URRANS
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3. Realizarea de retele tehnico - edilitare.
Extinderile de retele publice sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza

de investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz. Lucrdrile de racordare si de
bransare la reteaua publica se suporta in intregime de investitor sau beneficiar.

4. Retelele de alimentare si racordurile la retelele electrice, de ap4, de canalizare, de gaze
naturale, energie termica si cabiu TV vor fi amplasate subteran.

5. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau lccal, dupa caz.

10. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
1. Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil print-un drum pubiic, avand

caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor
sl protectiei civile.

2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din R.G.U.

3. Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentuiui regulament
se aplica intregulut iot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificari sau dezmembrari.

11. Reguii cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

1. Stationarea vehiculelor corespunzétoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie asigurata in
afara spatiilor publice. Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite in corelare cu
functiunea propusa, cu respectarea prevederilor din H.G. 525/1996 sl a normativelor in vigoare.

2. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igien3 8i
protectia mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominanta a zonei in care este
amplasata constructia.

3. Se va trata ca spatiu verde minim 45,00% din suprafata totald a fiecarei parcele —
subzonei de locuinte individuale si 10,00% din subzona de servicii.

4. Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul cailor de circulatie publice.

5. Imprejmuirile se vor realiza conform cu imprejmuirile din zonele industriale, avand
obligatoriu latura spre strada transparenta.

6. Pe spatiile verzi din zona functionala SV (spatii verzipublice) se pot amplasa alei
pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihng, constructii pentru expozitii si
activitafi culturale, constructii ugoare cu caracter provizoriu pentru activititi de comert si
alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere = maxim 10,00% din suprafata

totala a spatiului verde.
7. Pe spatile verzi se pot amplasa retele, constructii si amenajari edilitare necesare
functionarii investitiilor.
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lHl. ZONIFICAREA TERITORIULUI

Zone $i subzone functionale
Zona propusa a fi atrasa in intravilan va avea functiune mixta , compusa din doua subzone

principale functionale : subzona locuinte individuale si subzona servicii , stabilite conform
cerintelor documentatiei si evidenta in plansa de Reglementdri Urbanistice din P.U.Z.

nctionale - conexe celor doua subzone

Zona functionala mixta va cuprinde alte doua subzone fu
erzi publice, fiecare fiind reprezentata

principale : subzona cai de circulatii si subzona spatii v
distinct:

¢ LS. - SUBZONA SERVICII
¢ L.IL - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
¢ C.C.- SUBZONA CAI DE CIRCULATH

¢ S.V.-SUBZONA SPATII VERZI PUBLICE

PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE ZONE si

SUBZONE FUNCTIONALE

Reglementérile specifice pentru fiecare subzona functionald se subordoneaza prevederilor din

Regulamentul General de Urbanism.

L.I-SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

1. GENERALITATI
Art. 1. Functiunea dominanta a zonei: Functiunea dominanta propusa pentru zona este cea rezidentiala -

Locuintele vor fi de tip individual sau duplex - cu maxim 2 unitati locative/parcela.

Art. 2. Functiuni complementare admise ale zonei:

€ Administrative- birouri, sedii de firme,spatii destinate desfasurarii profesiilor liberale.
€ Platforme rutiere pentru accesul la subsol si cele destinate circulatiilor de pe parcela , garaje

€ Dotari prestari servicii compatibile cu locuirea

® Dotari de comert alimentar si nealimentar de mici dimensiuni(max 150 mp),alimentatie
publicaimax 50 pers) , cabinete medicaie{cabinet stomatologic, cabinet medic de familie, efc)fara

necesitatea obtinerii acordului notarial al veciniior.
¢ Accese pietonale si carosabile.
¢ Spatii verzi amenajate.

® Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare.
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2. UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOE DIN CADRUL ZONE!

Art. 3.Utilizari permise:

« Construirea de locuinte cu maxim 2 apartamente/parcela cu garaje/anexe aferente.

¢ Spatii verzi amenajate, plantatii de protectie, amenajari sportive.
® Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari.

® Constructii §i instalatii tehnico-edilitare, constructil pentru gospodarie comunals

Art. 4, Utilizari permise cu conditii.
Realizarea de ateliere sau spatil administrative pentru firme, puncte alimentare, prestari

servicii diverse nepoluante cu maximum zece angajati amplasate la parterul cladirilor de
locuinte, dar care sa nu genereze disconfort fata de locuire.

Art. 5. Interdictii temporare.
Nu exista interdictii temporare de construire.

Art. 6. Utilizari interzise:

¢ Este interzisa amplasarea unitatiilor industriale.

¢ Este interzisa orice activitate generatoare de zgomot, noxe sj trafic greu.
¢ Construirea de abatoare, ferme zootehnice,depozite de deseuri

¢ Este interzisd amplasarea constructiilor pentru cresterea animaleior.

Art. 7. Procentul de ocupare al terenului.
- L.1 - subzona locuinte individuale POTma= 40 % (loturi pana la 500 mp) .

- L.I - subzona locuinte individuale POTmac= 35 % (loturi mai mari 500 mp.

Coeficientul de ocupare al terenului

- L1 - subzona locuinte individuale CUTmax= 1.05 % (loturi pana la 500 mp) .
- L.I - subzona locuinte individuale CUTmax= 0.95 % (loturi mai mari 500 mp) .

Art. 8. indlfimea constructiilor.
Regimul maxim de inaltime admis este P.P+M,P+1E,P+1E+M

Hmin cornisd= 3,00m

Hmax. cornigéa= 8,00m
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1. GENERALITATI
Art. 1. Functiunea dominantd a subzonei: servicii care nu necesita autorizatie de mediu -
activitati care nu se regdsesc in Anexa 1 din O.M. 1798/2007 say activitati ce se regasesc in

Anexa 1 din O.M. 1798/2007, dar fara a indeplini aspectele mentionate ia observatii, cu obligatia
respectarii legislatiei de protectia mediufui in vigoare la momentul obtinerii autorizatiei de

construire.

Art. 2. Functiuni complementare admise ale zonei:
Punct de alimentatie publica si comert en detail in cons
suprafata maxima de 5 mp) si circulatii auto.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONEI

tructii provizorii (de tip chiosc cu

Art. 3.Utilizdri permise.
Pentru aceasta parcela functiunile permise sunt ceie cu destinatia servicii: de tip comercial,

spatii de birouri si spatii administrative pentru firme, birouri pentru profesiile liberale, cabinete
medicale, notariale si de avocatura, showroom, alimentatie publica (pentru maxim 50 de
persoane), spatii de prestari servicii, reprezentante si agentii si depozitare aferenta functiunilor _

existente in interiorul cladirii.

Art. 4, Utilizari permise cu conditii.
Sunt permise functiunile de locuire individuale numai

necesitatii prezentei permanente.

pentru personalul angajat, in cazul

Art, 5. Interdictii temporare.
Nu exista interdictii temporare de construire.

Art. 6. Utilizari interzise.
Pentru toata zona reglementata sunt interzise urmatoarele functiuni: locuinte individuale si

colective, gospodarire comunala, cimitire, depozite deseuri si agro-zootehnice, industrie - altele
decat cele permise.

Art. 7. Procentul de ocupare al terenului.
Procentul de ocupare a terenului maxim admis este de 50,00%.

Coeficientul de utilizare a terenului va fi 1.5,

Art. 8. inaltimea constructiilor.
Regimul maxim de indltime admis este P,P+M,P+1E,P+1E+M P+2E

Hmin. cornisa= 3,00m

Hrax. cornisa= 10,00m
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1. GENERALITATI

Art. 1. Functiunea dominants a subzonei este ci irculatia rutierd a mijloaceior de transport auto,

& biciclistitor si pietonilor,
Art. 3. Functiuni complementare: - retele tehnico-edilitare;

- semnalizare rutiera:
- spatii verzi de aliniament.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONE}

Art. 4. Utilizéri permise: - Lucrari de amenajare a strazilor propuse , a trotuarelor pe baza de

proiect tehnic si a retelelor edilitare;

Art. 5. Utilizdri permise cu conditii: - orice interventie este conditionata de respectarea PUZ-

ului si regulamentului local de urbanism

Art. 6. Utilizari interzise:

- heasigurarea scurgerii apelor pluviale in mod corespunzator;

- eéxecutarea de lucrdri care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta circulatiei sau modifica

regimul apelor subterane sau de suprafata;

- executarea de constructii, panouri publicitare, imprejmuiri sau plantatii care s& impiedice

vizibilitatea pe strazi, in curbe si in intersectii;

- amenajarea parcarilor in interiorul si exteriorul curbelor periculoase:

- amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150 m, caiculati de la intrarea,
respectiv iesirea din intersectie.

Art.7. Interdictii temporare de construire: nu este cazul.

Art.8. Interdictii totale de construire: nu este cazul,
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1. Delimitare
Subzona este delimitats conform plansei de Reglementari Urbanistice.
2. Caracteristici

Zonele verzj vor fi amplasate in partea de vest g ampiasamentului
6%.

in suprafata de 591 mp , cca

3. Reglementari
Pe spatiile verzi din subzona functionala SV (spatii verzi) se pot amplasa alei pietonale, mobilier

urban, amenajari pentru spon, joc si odihna, constructii pentru expozitii si activitdti culturale,

constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comernt si alimentatie publica, grupuri

sanitare, spatii pentru intretinere = maxim 10,00% din suprafata totala a spatiului verde.

Este permisd amplasarea de retele tehnico-edilitare si constructii edilitare subterane, sau terane

de mici dimensiuni (statii pompare, posturi de transformare firide electrice si de telecomunicatii,
cabine de portar, bariere etc.) cu conditia ca sa se asigure accesul ulterior la acestea fara g

deteriora spatiile verzi amenajate.
Sunt permise amenajari peisagere de orice fe|.

Se pot amplasa drumuri, retele edilitare, plantatii, elemente de signalistica fara a periclita
vizibilitatea participantilor din trafic, AR

4. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Sau ecosisteme valoroase pentru me
plantari de arbori i vegetatie.

¢ spatile verzi propuse sunt
aliniament. Pe spatiile verzi sunt interzis

spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, dar
i i documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde
prafata cumulatd a acestor obiective sj nu depaseascd 10% din

suprafata totala a spatiului verde.*),

IV. UNITAT! TERITORIALE DE REFERINTA
Unitatea teritoriala de referinta (U.T.R.) este o reprezentare conventionala a unui teritoriu
avand o functiune predominanta, omogenitate functionala, caracteristici morfologice unitare, find
in teren (limite de proprietate, ape, strazi, etc.)
Limitele U.T R.-urilor $i zonificarea functionala din cadrul acestora se regasesc in

plansele desenate care fac parte integranta din prezentul Regulament.
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR
Nr. 58405 /17.06.2024

REFERAT DE APROBARE

la proiectului de hotiarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 51287/24.05.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «PUZ - Atragere teren in intravilan cu suprafata de 10004 mp,
pentru creare subzona servicii si subzona locuinte individuale» — extravilanul
municipiului Focsani, T. 88, P. 449, identificat cu numerele cadastrale 70639 si 70621,
in suprafati totald de 10004 m? (din acte), 9880 m? (suprafati masurati)

Avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
inregistrat sub nr. 58179/17.06.2024 si faptul ca in sedinta CTATU din 30.05.2024
documentatia "PUZ - Atragere teren in intravilan cu suprafata de 10004 mp, pentru creare
subzona servicii si subzond locuinte individuale” a fost aprobatd si a obtinut avizul
Arhitectului Sef nr. 4 din 05.06.2024, se fac urmatoarele precizari:

In sedinta C.T.AT.U. din 30.05.2024 a fost aprobat atat Raportul Informarii si
Consultarii Publicului nr. 51287/24.05.2024 pentru documentatia P.U.Z: «PUZ - Atragere
teren in intravilan cu suprafata de 10004 mp, pentru creare subzond servicii si subzona
locuinte individuale», cat si documentatia de tip P.U.Z.

Conform PUG 2000, terenul in suprafatd de 10004 m? (din acte), 9880 m? (suprafata
masuratd), situat in extravilanul municipiului Focsani se afld in subzona cu destinatia pentru
agriculturd. Prin solicitarea de : «PUZ - Atragere teren in intravilan cu suprafata de 10004
mp, pentru creare subzond servicii si subzond locuinte individuale» se va realiza prin
modificarea destinatiei functionale a zonei in subzond servicii si subzona locuinte
individuale. La momentul efectuarii dezmembrarii topografice, beneficiarul Planului
Urbanistic Zonal este obligat sa inscrie in cartea funciara suprafetele de teren cu destinatia
de “drum” ce se aloca pentru corectia sau trasarea strazilor propuse.

A fost parcursd toatd perioada legald de timp pentru informarea si consultarea
publicului pentru panoul model 1 si 2.

Documentatia P.U.Z. este insotita de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 1253 din 28.11.2022, emis de Primdria municipiului Focsani, si avizul
Arhitectului Sef nr. 4 din 05.06.2024.

In baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii, dezbaterii si
adoptarii acestui Proiect de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 51287/24.05.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «PUZ - Atragere teren in intravilan cu suprafata de 10004 mp, pentru
creare subzond servicii si subzond locuinte individuale» — extravilanul municipiului
Focsani, T. 88, P. 449, identificat cu numerele cadastrale 70639 si 70621, in suprafata
totald de 10004 m? (din acte), 9880 m? (suprafatd masurati).

PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
DIRECTIA ARHITECT SEF MISAILA
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 58179 / 17.06.2024

REFERAT DE NECESITATE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
51287/24.05.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«PUZ - Atragere teren in intravilan cu suprafata de 10004 mp, pentru creare subzona
servicii si subzona locuinte individuale» — extravilanul municipiului Focsani, T. 88, P.
449, identificat cu numerele cadastrale 70639 si 70621, in suprafati totala de 10004 m?
(din acte), 9880 m? (suprafati misurata)

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis Certificatul de
urbanism nr. 1253 din 28.11.2022 de catre Primaria Municipiului Focsani, cu scopul: "PUZ
- Atragere teren in intravilan cu suprafata de 10004 mp, pentru creare subzona servicii i
subzona locuinte individuale” si ulterior obtinute avizele solicitate prin certificatul de
urbanism.

Prin cererea domnilor Harca Mircea si Badardu loan, in calitate de beneficiari al
documentatiei de urbanism de tip P.U.Z., inregistrata la Primaria Municipiului Focsani cu
nr. 51173/24.05.2024 se solicita emiterea avizului de PUZ pentru "PUZ - Atragere teren in
intravilan cu suprafata de 10004 mp, pentru creare subzond servicii si subzond locuinte
individuale”- extravilanul municipiului Focsani, T. 88, P. 449, identificat cu numerele
cadastrale 70639 si 70621, in suprafata totald de 10004 m? (din acte), 9880 m? (suprafatd
masurata).

Planul Urbanistic Zonal ”PUZ - Atragere teren in intravilan cu suprafata de 10004
mp, pentru creare subzond servicii si subzond locuinte individuale”- extravilanul
municipiului Focsani, T. 88, P. 449, identificat cu numerele cadastrale 70639 si 70621, in
suprafatd totald de 10004 m? (din acte), 9880 m? (suprafatd masurati) a fost analizat si avizat
favorabil in Comisia Tehnicd de Urbanism si Amenajare a Teritoriului din data de
30.05.2024.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale
Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 1253 din 28.11.2022 emis de Primaria municipiului Focsani si avizul
Arhitectului Sef nr. 4 din 05.06.2024.



Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune initierea
Proiectului de hotarare privind «PUZ - Atragere teren in intravilan cu suprafata de 10004
mp, pentru creare subzond servicii si subzond locuinte individuale» — extravilanul
municipiului Focsani, T. 88, P. 449, identificat cu numerele cadastrale 70639 si 70621, in
suprafatd totald de 10004 m? (din acte), 9880 m? (suprafatd masurata).

ARHITECT SEF INTOCMIT
George — Daniel Paduraru-Coban Elena-Madalina Dulea



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
DIRECTIA ARHITECT SEF MISAILA
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 58410 / 17.06.2024

RAPORT

la proiectului de hotiarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 51287/24.05.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «PUZ - Atragere teren in intravilan cu suprafata de 10004 mp,
pentru creare subzona servicii si subzona locuinte individuale» — extravilanul
municipiului Focsani, T. 88, P. 449, identificat cu numerele cadastrale 70639 si 70621,
in suprafati totald de 10004 m? (din acte), 9880 m? (suprafati misurati)

Avand in vedere Proiectul de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si
Consultarii Publicului nr. 51287/24.05.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «PUZ - Atragere teren in intravilan cu suprafata de 10004 mp,
pentru creare subzond servicii si subzond locuinte individuale» — extravilanul municipiului
Focsani, T. 88, P. 449, identificat cu numerele cadastrale 70639 si 70621, in suprafata
totald de 10004 m? (din acte), 9880 m? (suprafatd masuratd), si referatul de aprobare emis de
Primarul municipiului Focsani, inregistrat la nr. 58405/17.06.2024, facem urmatoarele
precizari:

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis Certificatul de
urbanism nr. 1253 din 28.11.2022, cu scopul: ”PUZ - Atragere teren in intravilan cu
suprafata de 10004 mp, pentru creare subzona servicii si subzona locuinte individuale”.

Dupa parcurgerea etapelor de informare conform legii, beneficiarii, respectiv domnii
Harca Mircea si Badardu loan, au solicitat emiterea avizului Arhitectului Sef, inaintand
documentatia de urbanism conform legislatiei in vigoare.

In cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
30.05.2024 a fost analizatd documentatia P.U.Z, fiind emis Avizul nr. 4 din 05.06.2024,
fundamentat in baza consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism.

La sediul Primariei municipiului Focsani nu au fost inregistrate obiectiuni sau
observatii cu privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism.

Atat Raportul informarii si consultarii publicului nr. 51287/24.05.2024 cat si
documentatia P.U.Z au fost supuse atentiei membrilor Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului i urbanism 1n data 30.05.2024, in cadrul sedintei specifice.

Conform PUG 2000, terenul in suprafatid de 10004 m? (din acte), 9880 m? (suprafatd
masuratd), situat in extravilanul municipiului Focsani se afla in subzona cu destinatia pentru
agriculturd. Terenul se afla in proprietatea domnilor Harca Mircea si Badarau loan, conform
contractului de schimb imobiliar autentificat sub nr. 3268 din 07.07.2005. Imobilul se
invecineaza la nord cu: teren proprietate privatd, la sud: teren proprietate privata, la vest:
teren ce apartine CFR, la est: str. Militari.



Pe terenul analizat, in suprafatdi de 10004 m? (din acte), 9880 m? (suprafatd
masuratd), se propune realizarea urmatoarelor subzone:

- servicii — 1753,00 m?;

- locuinte individuale — 5252,00 m?;

- cai de comunicatie — 2284,00 m?;

- spatii verzi — 591,00 m?,

Prin implementarea proiectului se propune o subzond pentru servicii cu regim de
inaltime de maxim P+2E, H maxim cornisa 10,00 m si o subzona pentru locuinte
individuale cu regim de Tnédltime de maxim P+1E+M, H maxim cornisa 8,00 m.

Accesul la terenul reglementat prin documentatia de urbanism ” PUZ - Atragere teren
in intravilan cu suprafata de 10004 mp, pentru creare subzond servicii si subzona locuinte
individuale” se va realiza pe latura de est a terenului reglementat, din str. Militari, conform
plansei de reglementari.

Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietétii cu respectarea H.C.L. nr.
345/2019 privind normarea numarului de locuri de parcare pentru constructiile noi din
municipiul Focsani.

Retragerea minima fata de aliniament va fi de: 4,00 m fatd de calea de acces si str.
Militari in subzona servicii st 4,00 m fatd de calea de acces nou creatd in subzona
locuintelor individuale, conform Regulamentului local de urbanism, anexa la documentatie,
cu respectarea avizelor de specialitate. Retragerile minime fatd de limitele laterale vor fi
1,00 m pe ambele laturi, respectiv pe latura de nord si pe cea de sud, cu respectarea Codului
Civil, H.G. 525/1996 si OMS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.
Retragerea minima fata de limita posterioard a terenului va fi de 1,00 m fata de limita zonei
de siguranta a infrastructurii feroviare publice, respectand 20,00 m de la axul caii ferate,
potrivit art. 29 din OUG NR. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane si
reorganizarea Societdtii Nationale a Cailor Ferate Roméne, cu modificarile si completarile
ulterioare si cu respectarea Codului Civil, H.G. 525/1996 si OMS 119/2014, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Indicatorii urbanistici propusi:
POT max.:
Subzona servicii: 50%;
Subzoni locuinte individuale: - pentru loturile cu suprafatd mai mare de 500 m?: 35%;
- pentru loturile cu suprafatd mai mica de 500 m?: 40%;

CUT max.:

Subzona servicii: 1,4;

Subzoni locuinte individuale: - pentru loturile cu suprafatd mai mare de 500 m?: 0,95;
- pentru loturile cu suprafatd mai mica de 500 m?: 1,05;

= Regim de indltime:

Subzona servicii: P, P+M, P+1E, P+1E+M, P+2E;

Subzona locuinte individuale: P, P+M, P+1E, P+1E+M;

= H. Max.:

Subzona servicii: H. minim cornisa: 3,00 m, H. maxim cornisa: 10,00 m;

Subzona locuinte individuale: H. minim cornisa: 3,00 m, H. maxim cornisa: 8,00 m;
Circulatiile si spatiile verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G. 525/1996. La

momentul efectuarii dezmembrarii topografice, beneficiarul Planului Urbanistic Zonal este

obligat sa inscrie in cartea funciard suprafetele de teren cu destinatia de “drum” ce se aloca

pentru corectia sau trasarea strazilor propuse.



Echiparea tehnico — edilitara se va realiza prin grija beneficiarului, cu respectarea
avizelor de specialitate.

Documentatia este intocmita in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General al
municipiului Focsani si1 ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.
525/1996 si este insotita de toate avizele legale solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
1253 din 28.11.2022, valabil pana la data de 28.11.2024, emis de Primaria Municipiului
Focsani.

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,c”, alin. (6) ,,¢” (1) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focsani administreaza domeniul
public si privat si avizeazd sau aproba in conditiile legii documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitatilor.

Fatd de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotarare privind aprobarea
Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 51287/24.05.2024 privind documentatia
P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «PUZ - Atragere teren in intravilan cu
suprafata de 10004 mp, pentru creare subzona servicii si subzond locuinte individuale» —
extravilanul municipiului Focsani, T. 88, P. 449, identificat cu numerele cadastrale 70639
si 70621, in suprafata totald de 10004 m? (din acte), 9880 m? (suprafatd masurata).

ARHITECT SEF INTOCMIT
George-Daniel Paduraru-Coban Elena-Madalina Dulea
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‘ _ " CERERE
“Basu ensfl@a‘avizului de Plan Urbanistic Zonal (PU.Z)

'

’ \ N e
LSubs emnatul* | )FM@AM/E&E"’LS/ LAl (ng;y T
domiciliul/sediul*2)  in judetu] ,  municipiul/orasul/comuna
..... . e SAtAL L, sectorul L, cod postal
ety ST i, nr. bl ... sc o €L ap. ., telefon/Tax
........................ ce-mail .,
in calttate de/reprezentant al ....................cc.coi CUI ,

in conforinitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile i completdrile ulterioare, solicit emiterea avizului de PUZ
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru/Planului Urbanistic de Detaliu*3)

, generat de imobilul*4) EXTEAYILAY. . T Al 7fF P94 9

Anexez la prezenta cerere: 7 et~ 426 G TELRA) I INTHAYL A QU -SUPRH T4 b (0.0
WP, PRITR QeRALE SUBRONA B fr Sa'scﬁﬁ/vj’meuﬁ,\iﬁg Ane By v el Bies
Acorduri, studii, solicitate prin certificatul de urbanism
Acorduri, studii solicitate prin avizul de oportunitate (daci este cazul)
Taxa R.U.R.

Memoriul general are urmatorul continut-cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din

analiza critica a situatiei existente;

¢) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

(d) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de
urbanism zonal, conform avizului de oportunitate previzut la art. 32 alin. (3) din Lege,
evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile
de costuri ce vor cddea in sarcina autoritafii publice locale, precum si ctapizarea
realizarii investitiilor.

Regulamentul local de urbanism detaliaza sub formd de prescriptii (permisivitati si
restrictii) reglementarile P.U.Z.
Piesele desenate sunt planse realizate pe suport topografic actualizat si cuprind:

a) incadrarea In localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu prevederile
P.U.G.), stabilita dupa caz, prin avizul de oportunitate. Scara recomandata este 1:2.000
sau [:5.000;

b) analiza situafiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu evidentierca
disfuncfionalitafilor din punct de vedere al funcijunilor, fondului construit, circulatiilor,
sistemului de spatii publice, regimului juridic, echipirii tehnico-edilitare. Scara
recomandata este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasi in raport cu teritoriul studiat;

¢) propuncri de reglementari urbanistice, zonificare functionala si echipare edilitara
pentru zona ce face obiectul P.U.Z., la acceasi scard cu plansa analizei situatiet
existente;

d) propuneri privind circulatia juridica a terenurilor i obiectivele de utilitate publica:

¢) propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate, la acecasi scard cu plansa
situafiel existente sau la scard redusi.

(5) Piescle desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice ete. editate in
format A2, A3 sau A4, care insofesc parfile scrise §i care au rol de susfinere a




propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilusira concluzii ale studiilor de fundamentare ce
stau la baza propunerilor de reglementare peniru dezvoliarea zonei studiate
d) Chitanfa de plati a taxel de emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/ Plan

Urbanistic de Detaliu.
Nota: se va prezenta actul de identitate a solicitantului/C.U.I i Act de proprietate gl/sau

cerfificat de mosgtenitor dupa caz, in vederea fotocopierii/scanarii.

Prin prezenta declar cd am fost informat ¢ datele cu caracter personal sunt preluate in
scopul si pentru indeplinirea atrbutiilor legale ale institugiei. Am luat la cunostinta ca informatiile din
cererea depusa si din actele anexate la aceasta vor fi prelucrate de Primaria Municipiului Focsani cu
respectarea prevederilor Regulamentuiui (U.E) 679/2016 privind protectia persoanelar fizice in ceea
ce privegte prefucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, de asemenea
imi exprim consim{@mantul pentru solicitarea copiifor de pe avize, extraselor sau alte documente care

au fost ernise de citre alte institutii publice.
Timp completare cerere 3-5 min.

Semndty:

*1) Numele 31 prenumele solicitantulus:

- persoand fzica; sau

- reprezentant al firmes {persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitafii solicitantului
in cadrul firme;i.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru pergoand fizicd se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;
+ < pentry persoana juridica'se‘completeaza cu date privind-sediul social al firmei. -

*3} Denumirea investitiei/operajiunii propuse.,

*4} Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care
este solicitatd obfinerea avizului de Plan Urbanistic Zonal/ Plan Urbanistic de Detaliu.

*) Se comnpleteaza, dupd caz:

- Presedintele Consiliului Judegean ............. ;
- Primaru} municipiului Bucuresti;

- Primaral municipiului ............ ;

- Primarul orasului ................ ;

- Pranami comunei ................. .
**} Se va inscrie in clar numele solicitantului:

- pentry persoand fizicd: numele si prenumele acesteia;
- pentru persoana juridicd: numele §i prenumele reprezentantului acesteia, §i se va adauga semnitura olografa

a solicttantului, finpreund cu stampila persoanei juridice,

Cod F 261




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUY FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail: ‘
\ . .. FOCSAN
primarie@focsani.info

Nr: 51173
An: 2024
Cod: 85812

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) HARCA MIRCEA ST BADARAU IOAN, cu
domiciliul/sediul*2} in iudetul Vrancea,municipiul Focsani, satul -, sectorul -, cod posta] -
sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrati la nr. 51173

din 24.05.2024 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,

cu modificarile §i completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 4 din 05.06.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) Puz - Atragere teren in intravilan cu suprafata de

... 10004 mp, pentru creare subzoni servicii §i subzon locuinte i individuale _
" generat de imobilul*4) extravilanul municipiului Focsani, T. 88, P. 449, pe terenurile

identificate cu numerele cadastrale 70639 si 70621, in suprafata de 10004 mp (din acte),

9880 mp (supratati misurati)

Initiator: Harca Mircea si Badiriu Ioan
Proiectant:Cabinet Individual de Arhitecturd Florin Mandru

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arhitect Mandru Florin
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.Z.: Conform PUG/2000 - terenul se afli

in subzoni cu destinatii pentru agriculturi - terenuri agricole din extravilan. Terenul
propus spre reglementare prin documentatia PUZ - atragere teren in intravilan in
suprafata de 10004 mp (suprafati din acte), 9880 mp (suprafati misurati), pentru creare
subzoni servicii i subzona locuinte individuale, se afli in proprictatea domnului Harca
Mircea, conform extrasului de carte funciari pentru informare nr. 70639 si a domnului
Badirau Ioan, conform extrasului de carte funciari pentru informare nr. 70621 si are ca
vecinatifi la nord: teren proprietate privati, la sud; teren proprietate privati, la est: str.

Militari, la vest: teren ce apartine CFR.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR extravilan, in subzoni cu destinatia pentru agriculturi;

- regim de construire: T.A. - terenuri agricole din extravilan;

- functiuni predominante: zona extravilan cu destinatie de agriculturi;

- H max = nereglementat;
- POT max = nereglementat;

- CUT max = nereglementat;
- retragerea minimd fafd de aliniament = nereglementate;

- retrageri minime fata de limitele laterale = nereglementate;
- retrager minime fatd de limitele posterioare = nereglementate.

Prevederi PU.Z. - R.L.U. propuse:
-~ UTR trup nou creat, avind dou subzone: subzeni cu functiune servicii si subzoni cu

functiune locuinte individuale ;




- regim de construire: - subzona servicii: P, PAM, PHIE, P+IE+M, P+2E;
- subzond locuinte individuale: P, P+M, P+IE, PHIE+M;

- funcfiuni predominante: subzon servieii si subzoni locuinte individuale, circulatii
carosabile ¢i pletonale, spatii versi;
- H max = - subzond servieii: H. minim cornisi: 3 m, H. maxim cornisé: 16 m:
- subzon locuinte individuaie: H. minim cornisd: 3 m, H. maxim cornisi: § m;
- POT max = - subzend servicii: 560%:

- subzond locuinte individuale: pentru loturile cu suprafata maf mare de 500
mp: 35%; pentru loturile cu suprafats maf micd de 560 mp: 40%;
- CUT max = - subzens servicii: 1,5:

- subzond locuinte individuale: pentru loturile cu suprafata mai mare de 500
mp: 0,95; pentru foturile cu suprafata mai mica de 500 mp: 1,05;
- retragerea minima fag de aliniament = - subhzend servicii: 4,0 m fatd de calea de acces si str.

Militari;
- subzoni lecuinte individuale: 4,0 m fatd de calea de

acces neu creata.
- retrageri minime fa{a de limitele laterale = 1,0 m conform Codului Civil;;

- retrageri minime fafa de limitelc posterioare = 1,0 m fata de limita zonei de siguranta a
infrastructurii feroviare publice, reprezentind 20 m de la axul ciiii ferate, potrivit art, 29
din O.U.G. nr. 12/1998 privind transportul pe ciile ferate roméne i reorganizarea
Societitii Nationaie a Ciilor Ferate Roméne, cu modificirile si completarile uiterioare:

- circulafii §i accese: Accesul se va realiza din strada Militari, cu respectarea avizefor de
specialitate. In interiorul proprietitii loturile nou create vor respecta O.G. 43/1997 privind
regimul drumurilor, cu modificirile 5i completirile uiterioare si H.G. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificérile si completirile
_ulterioare. De asemenea loturile rezultate in urma propunerii de parcelare se vor incadra
““inart. 30 din H.G. nr. 525/1996. Locurile de parcare se vor realiza cu respectarea H.C.L nr,
345/2019 privind normarea numirului minim de locuri de parcare pentru constructiile noi
din municipiul Fecsani, pentru fiecare functiune propusi prin documentatie, Suprafata de
spatiu verde se va realiza cumulat pentru toate functiunile propuse, cu respectarea H.G.
525/1996 si Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localititilor, articolul 10, aliniatul 3.

- echipare tehnico-edilitara: Utilititile se vor realiza prin grija beneficiarului, cu respectarea
avizelor de specialitate si a Hotdrarii Guvernului nr. 525/1996, cu modificirile si
completarile ulterioare, respectiv: ”Pentru un numair mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parceldrii i executarea constructiilor cu conditia adoptirii de solutii de
~echipare colectivi care si respecte normele legale de igienii yi de protectie a mediului”. La
momentul efectudrii dezmembririi topografice, beneficiarii Planului Urbanistic Zonal sunt
obligati si inscrie in cartea funciari suprafetele de teren cu destinatia de “drum” ce se

aloca strazii propuse.

in urma sedinei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de 30.05.2024 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentu] local de urbanism

aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri ancxata si vizata
spre neschimbare,

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alim. (2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului sx urbanismul, cu
modificérile i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi {olosil numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica peniru autorizarea executdrii Jucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numat dupd aprobarea P.U.Z. $i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor




acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a

certificatulut de urbanism nr. 1253 din 28.11.2022, emis de Priméria Municipialui Foesani .

Arhitect sef,
Eeorge - Danlel Paduraru - Cehan

FEN B A o

iR

“1} Numele st prenumele solicianalui

- persoand jizicd: sau

- reprezentant al firnied (persoand juridicd). cu precizarea denemin acestelal procum ¢ a calitayii solicitantulul in cadrud firmei

*2) Adresa solictantalui

- pentru persoand fizic se completeard cu date privind domicilivl acesieia;

- pentru persoand juridicd se completeaza cu date privind sedind social al firmel.

#3} Denumirez investifiel/operatiunii propuse.

*d) Date de identificare a imobilubul - teven sifseu construciii - conform centificatului de urbanism emis in care este solicita objmerca avizulul de

oportianitate,







ROMARIA
JUDETUL VRANCEA

PRIMARIA MUNICIPIULUE FOCSAN
Bd. Dimirle Contemir nre. T bis: Tel 6237 236 080, E-mail:

primarfe@focsanlinfo '
EOCSARL

Nr. 122496din 28, 1f, ROR2.

CERTIFICAT DE URBANISHM

Nr.  [A63%  din 28,4 2000

N SCOPUL: PUZ - ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE 10004MP, PENTRU
CREARE SUBZONA SERVICH 8i SUBZONA LOCUIRTE INDIVIDUALE

Ca urmare & cererii adresate de HARCA MIRCEA $1 BADARAU IOAN . cu

domicilii  Injudeful __, munfeipiut. ___. .. ___scodpogtai ... .-
, Ar. L DO ap N tel/fax
, 8-mail anegistratﬁ Ia nr.122496din 28/11/2022

pentru imobiiul - teren sifsau constructii - situat In judetul Vrancea . Municipiul Focsani ,
satul —eere ey $6CHOT ..., cOd postal .., -EXRAVILAN MUNICIPIUL FOCSANI, nr. — bloc ,
8C. wrnnr O18) ., B s TR TITET U T
sau ldentificat prin
CF /Figa Cadastrals 70639, 706821 / 70639, 70621
Nr, topografic 7,88, P.449 - ’ ' '

In temeiul reglementérilor Documentatie! de urbanism nr. / faza PUG , aprobaté

prin Hotérérea Consifiulul Local Focsant  nr.36/30.03.2000
In conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991, privind autarizarea executéri iucrérilor de ounstructli

" republicata, cu modificéirile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIBUL JURIDIC  imobliul, teren In suprafats de 5003.mp, situat tn extravilanul municipiului Focsani este
proprietatea privati a domnului Harca Mircea, conform Inscrisurifor din Extrasul de carte funciard pentru informare nr. i
125679/09.11.2022, Terenul In suprafafd de 5001 mp cu nr. cadastral 70621, situat In extravilanul municipiulu
Focgani este proprietatea privata a domnuiul Badaréu loan, conform Inscrisurifor din Extrasul de carte funciard
pentru informare nr. 125681/09.11.2022, Imobilele nu s& afla n arla de protecfie a monumentslor istorice si nu sunt
grevate de sarcini, conform extraselor de carte funciaré pentru informare avand nr. de cerere 125679 g 125681 din

109.11.2022. :
Z. REGIMUL ECONOMIC  Folosints actuald; teren categoria de folosin{é arabil exiravilan.

Destinatia stabilitd: Conform PUG/2000 terenui se afld Tn zona cu destinafie pentru agricultura, face parts din
categoria de folosinia arabil si se supune reglementérilor fiscale corespunzitoare zonel de exiraviian.

Se ve respecia "Regulamentul privind idenfitales cromaticé a cl@dirilor din mun. Focsan®” eprobat prir HCL
nr.469/28.11.2018 si HCL nr. 345/29.07.2018 privind aprobarea normarii numénuhui minim de locuri de parcare pentru
constructiile noi din Municipiul Focsani.

Propunere: PUZ - ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE 10004MP, PENTRU CREARE

SUBZONA SERVICH i SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE et
AORIGiNALUL

MERAL
GHIUTA .

PREZENT,




3. REGIMUL TEHNIC
Solicitarea de "PUZ - ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE 10004MP, PENTRU CREARE

SUBZONA SERVICH St SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE " se va putea realiza prin modificarea destihafel
functionaie a zonel printr-un plan wbanisiic zonal pentru stabilirea zonsfor funcfionale, organizarea refelsi
stradaie, modu! de utilizare a terenurilor specific fiacdref functiuni propuse, dezvoltarea infrastructurii edilitare,
statutul juridic sl circulatia terenurilor fn vederes asigurarii accesslor la drum public. La siaborarea PUZ-uiui se
VOr respacia cbndigﬁte impuse prin avizul de oportunitate sl avizele solisitate prin prezentul certificat de urbanism,
Propunerite de reglementan se vor corela cu PUZ-urile aprobats din zond, cu raspeciarea prevederiior Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriulul gi urbanismulul §i ale Hot&ririi Consiliuiul local nr. 239/2011, privind
aprobarea Regulamentuiui de informare si consuliare a publicuiti cu privire Iz elaborarea say revizulrea
plenurifor de amenajare a teritoriufui si de urbanism din municipiul Focsani. PUZ-ui se va Infocmi cenform " Ghid
privind metodologia de efaboraré si continutut cadru al PUZ*- indicativ GM- 010-2000 si eut raspectarea conditiifor
gin Anexa 4 - HGR 525/1886, republicati-privind Accese carosabile, Anexa 5-HGR 525/1996- "Parcaje” -cu
referire Th zona de dotéri §f Anexa 6 - HGR 525/1896 - "Spaiii verzl si plantate”, corelate cu legislatia specificd in
vigoare; - Extinderea intravilanului localltéfilor, se poate realiza exclusiv pe baza documentafiilor de urbanism
care sa prevadd un minimum de 20 mp de spatiu verde pe cap de locultor §i un minimum de 5% spaiii verz!
publice, conform art.10 alin. (3) din Legea 24/2007, republicati. - P.0.T, max , C.U.T. max conform H.G.
525/1896; - Retragerile si distanjels obligatoril la amplasarea constructilor faj de proprietélile vecine conform
Codulul civii § H.G. 525/18886; - Echiparea tehnico-edifitars va respscta regulile stabilite corform H.G. 525/1956
- Secfiunea 3, refelele edilitare se vor exscuta in varianta de amplasare subterand, pe cheliuiata proprie, in P
conformitate cu avizele de specialitate. Pentry puneres In apiicare a PUZ-ului aprobat tn consiliuf iocal, initiaton};
PUZ-ului va efectua procedurd legall de inregistrare In evidentele cadastrale si de Carta Funciari, conform FUZ
aprobat, Dup& constifuirea legald si Inscrierea Tn evideniele cadastrale administrarea drumurilor de utilitate

privatd precum i Infreaga infrastruciura aferenta se face de catre deiinétorii acestora in conformitats cu
prevederile Ordonanfei nr. 43 / 1997 republicats. Regiementérile propuse se vor corela cu cele ale PUZ-uror
aprobate aléturat §! cu prevederile documentatiel PUG n curs de aprobare. Accesu! la drum public se va realiza
prin grija beneficiaruiui, lar Ja auforizarea executdrii construcfiei se va face dovada accesului la drum public,

direct sau prin servitute, conform art. 25 din Hotararea nr, 525/1896.

Prezentu! certificat de urbanism poate fi utilizat tn scopul declarat pantru:
PUZ - ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE 10004MP, PENTRU CREARE SUBZONA

SERVICH §$1 SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
~ - - DESFINTARE $INU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4.0BLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULU] DE URBANISH:
In scopul elaborisil documentafis] pentru autorizarea execytisll ucririior de constriictl - de construirelde desfii=yre -
Icitentul so va adresa autorls --L tru protocila mediutul: : T
A PENTRU PROTECTIA MEDIUL UL, FOCS BIR. G ; R

In aplicarea Directivel Consillulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaiuarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra
mediulul, modificatd prin Direcliva Consiliului 97/11/CE i E.ﬁn Direcliva Consiijulul i Parlamentulul Ey n 2003/35/CE pnvind participares
publiculu! ia eizhorarea anumitor planuri si programe In legéitura cu mediul ¢i modificarea, cu privire iz parliciparea publicului §f accesul la } , 8
do T pariy a aosests 85 anclzces g1 48 Sorkis, U s sy oot solanbild obigas do o contecta autoriatsa aioriala
de U pantru ca aceasta. 5% analizeze ecida, rarea / nelncadrares 1] ifiai n Pproie: r
supuse e\?:luﬁrﬁ impachulul ?;upm medk?!ui. n apficarea prcgz'vederilor Directivel COnsll[u}urP'gsﬂsrlCEE. pruca%um de emitere a acordulul de
mediu se desfigoardl dupd emitersa Ceriificatului de urbanism, anterior depuneril documentatiei pentru autorizarea executaril Jucrirllor de
consfructl fa autoritatea adnﬁnistmggi publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu mra ia procedura de emitere a acordulyi de
mediv autoritatea competentd pentru protaclia mediuiul stablleste mecanismul asigurdr consultdni! publice, centrafizéri optiunilor publicuiul si
formulér] unul punct de vedere aficlal cu privire la realizarea investifiel Tn acord cu rezultatele consuitari publice.

Tn aceste condi:

Dupé primirea prezeniului Certificat de urbanlsm, TITULARUL are obiigafia de & se prezenta la autoritates competantd pentry proteciia mediulul
n vederea evaluar iniflale a investifiel fi‘ stablliii necesititi avaludri efectelor acesteia asupra mediulul. in urma evaiudril initiale & investife! se
va emite actul administrativ aj autoritatli competents pentru protecfie mediuiuf.

In sftuatia In care autoritatea Eompetenté pentru protecra mediuluf stablegte necesitatea evaludri efecteior investifiel asupra mediulul, solicizntul
are abligaiia de a notifica acest fapt auloritatii administratie publice competente cu privire Ia mantinerea cererii pentru autorizarea executéni
lucrérifor de constructii,

Tn situatfa In care, dupi emiterea Cartificalului de urbanism onl pe parcursul derulari ;ii-boédnjrii'd'e evajuare a efectelor investiel astpra mediuiui
solfcitantul renunt3 Iz intenfia de realizare e inveslitiel, acesta are obligafia de a notffica acest fapt autorititii administratiel publice competents.

sol
A




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFUNTARE va fi insofitd de wrmatoarele

documente:

a} Certificatul de urbanism {copie)
k} Dovada tithufui ssupra Imobilulul, teren sifsau construetli, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral

actualizat iz =i gl extrasul de carte funciard de informare actualizat la 2, n cazul Tn cars legea nu dispunae

altfel (cople legalizati);
o} Bovumentafia tehnlicd - 5.7, dup¥ caz (2 exemplare originale):

OUp.rac. OD.T.0E. Up.1AD.
d} Avizele gl scordurife stabiiile prin cartificatu! de urbantsm:
d.1. Avize g acorduri privind utilitéfile urbane gi infrastructura:
B2 alimentare cu apa | B2 gaze naturale Alte avize/acordun:
4 canalizare telefonizare
alimentare cu energie electrica  (salubritate Extrasele de psagn cadastral gl extrase?e de carte
funciard pentru informare sctualizate Ia =i

(Jafimentare cu energie termica [ transport urban

d. 2. Avize gf acorduri privind:
M securitates la incendiu (Jprotectia civila { sanatatea populatied
d. 3. Avizele/acordurile specifice ale administrafsl publice centrale si/sau als serviciilor descentm!fzate ela acesfora:

Aviz oportunitate CTATU; \/

/ QCPIVn - receptie PUZ; ANIF; OSPA; SGA; MADR - DAJ;
Polifia Municipiviui Focgani - Serviciul clrculatie ; SRI; MAPN; MAI; Ministerul Culturi;

C.TAT.U. de pe l&ngé Consiliui Judefean pentru PU.Z,; .,
C.TA.TU. mun. Focgani - Aviz final; HCL;

d.4.8tdil de specialitate:
Solicitare de postare pe site si dovada afisare PANOU 1 s; 2

Studiu geotehnic;

'Documentafia de urbanism PUZ in format digitai i analoglc 3ex: complete {RLU, pienge reglementén urbanistice,:

regiementari refele, circulatla juridicd & terenurilor,propunere de dezmembrare In parcele realizata de specialist
atestat, conform Legii nr. 7/1986 & cadastruiui $i publicitétil imobiliare, coroborats cu Legea nr. 350/2001, privind

emengjarea teritoriuiui $f urbanismut);
Dovada R.U.R, ~*
&) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatil competente pentru protectia mediuiul {cople -dacé e

cazul)
f) Documente de piaté ale urmatoarsior taxe (copls):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 ) luni de la daia emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARMITECT SEF,
Cristi Valentin Misk Marta Carmen Ghiug Geonfigs Dantel Paduraru - Coban
LS. |
SEF SERVICIU INTOCHIT
Andreea cheJ FelaBal

Achitat taxa de 106 ___lei, conform Chitantei serla ........ nr 79563(73)  din 28/11/2022
Achitat taxa de urgenta 279 tel, conform Chitantei nr 78563{(73)  din 28/11/2022

Prezentu! certificat de urbanism a fost fransmis solicitantului DIRECT/POSTA

R,




fn conformitate cu prevedsrile legit nr.50/19881 vrivind autorizarea executérii fucrarifor de constructil, eu
modificérile si comnpletarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISHM
Rr. 12533 din 20 1907 2

delagatede Jg fLogsPEndladatade 2¢, i oo g

Dupa aceastd datd, o noud prefunglre a valabilita{ll nu este posibits, solicltantu! urménd i obfing, In
condifitie legil, un ait certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, uycr SEF,
CUSTT VAterrn Mcivi —  HART CRNEN Gsguri S gy Al - cssg
| SEF SERVIGIU, l " INTOCHMIT,
4”9% G ] Ak sgt ﬁmﬁr
Data prefungirii valabiiitafi .—..ee
Achitat taxa de tei, conform chifanjei nr. : din

Transmis soilcitanfufui la data de

%ﬁ



ROMANIA

FJUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUY FOCSANS
Bd. Dimitrie Cantemir nr. I bis; Tel.0237 236 000, E-mail: 7
prima me@f@csam info FOCSAN
Nr: 3489§
An: 2023
Cod: SE6A6
Aprolrat,
Primar,

Cristi Valentis. &g

Ca urmare a cereni adresate de*]) HARCA MIRCEA , cu domiciliul/sediul*2) fn judeful Vrancea,
municipisl FOGUSANI, satul -, sectorul -, cod postal -, ] telefon/fax

-, e-mail -, inregistratd la or. 34898 din 03.04.2023 .
in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/20{}} privind amenajarez teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i

ompletirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTURITATE
Nr. 4 din 28.65.2823 )

pentry elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3) Puz - Atragere teren fn intravilan cu suprafate de 10004
mp, pexitre creare sebzend servicii §i subzon# locuninge individusle

generat de mobiln*4) extravilanul municipintui Focgani, T. 88, P. 449, pe terenurile identificate cu umerele
cadsstyale 70639, 70621, in suprafeti de 10004 mp (din acte), 9880 mp (saprafsfi misoratd),

cu respectares urmitozarelor condifii:
1. Texitorinl care urmeaz3 s3 fie reglementat prin PU.Z.:
Conform anexei*5} Ja prezentul aviz, teritoriul este delimitat ls nord de teren proprietate privetd, la sud de teren

depmprmtnpmti,lnmdestr Militari, 1a vest de

en ce apsrtine CFR

2. Categoriile fimciionale ale dezvoltdrii §i eventuale servitugi
subzond servich ¢ subzoni locuinge individuzle, circalafli caresabile g pictonale, spatit verz
3. Indzcaﬁmmbmsﬂmobhgatm(lmntevalonmmmslmaxm)
Zons popus pentra servicil: POT maxim propus: 50%, CUT maxim propus: 1,5, regim indlfime propus: F,
P34, PHIE, PHIEHM, PHIE, H. minim corpisi: 3 m, B maxim ceraigf: 16 m; refragere fatl celea de acces g
str. Militari: 4 ox, eonform plengei de reglementiri
sobzesi prepusi pentru locuinfe individasle:
- pmtrs m ce suprzfsfs mxi mare de 560 mp: POT m

¢ cu suprafafe mel mick de 560 mp: POT m:
ime: B, P+M, PHIE, PHIE+HM;

relrageres ald de esles de scves nou crestd: 4 m, co

e B s¢ prie Codal Civil, H.G. 525 g
%mﬁd@vmgéﬁmﬂm :

i prepus: 35%, CUT maxim propus: 6,95;
e propes: 0%, CUT maxie: propus: §,08;

- mmr i‘%imte, retragerile vor respects ¢

QUG er 13 .
4 fmmze publice ez cuprinde fEgiile

alﬂaaamsﬁimm

Bas €mﬁiﬁ ver respects @@ @3&%@? i 7

T



uiterivare §i H.G. 525/1996 privind zprobarea Regulamentuiui General de Urbanism, cu modificdrile gi
completirile uiterioare. De asemenea loturile rezulfate in urma propunerii de parcelare ce vor incadra in art.
30 din H.G, nr. 825/195%6. Lecurile de parcare se vor realiza cu respectzrea H.C.L nr. 345/2019 privind
normarez pumdrulel minim de locuri de parcare peatru constructiile noi din municipiul Focsani, pentru
fiecare functiune propusi prin documentatie, Suprafz{a de spafiu verde se va realiza cumulat pentru toate
functiunile propuse, cu respeetares H.G. 525/1996 st Legea 24/2007 privind reglemeniares gi administrares
spatitler verzi din intravilamul localitdfiler, articelul 10, gliniatul 3. Utilitatile se vor realize prin grija
beneficizrulul, cu respectizrea zvizelor de specialitate ¢i 2 Hotirarl Guvernplui nr. 525/1%96, cu modificiriie
st completdrile ulterioare, respectiv: "Pentru un numdr mal mare de 12 foturi se poate autoriza realizarea
patceldrii gi executares construcfiilor cu condifiz adoptirii de solufif de echipare colectivd care si respecte
normele legale de igiend §i de profecfie a medivivi”. La momentul efectuiirii dezmembrarii topografice,
beneficiarii Planului Urbanistic Zonal sunt obligati si inserie In cartea funciard suprafetele de teren cu
destinatia de “drum” ce se alocd strizil propuse, conform conditilfor impuse in sedinta CTATU din

24.65.2023.
5. Capacititile de transport admise
Conform normelor specifice in vigoare, conform O.G. 43/1337 privind regimul drumurilor cu modificirile si

campletirile ulterioare,
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale §i/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Se respectid acordurile/avizele solicitate prin Certificatul de urbapism nr. 1253/28.11.2022, emis de Primiria
Municipiului Focgani §i 2 prezentului aviz de oportunitate. _
7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare §i consultare a publicului '
Conform HCL nr. 239/30.08.2011, privind Regulamentul de informnare §i consultare & publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare 2 teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani,
inifiatorul are obligafia de 2 anunfa, fn etapa pregititoare §i fn etapa aprobérii, pe site -ul primiriei, Ia
svizier §i pe panouri rezistente la intemperii, MODEL PANQU [ si 2, conform anexei I §i 2 din HCL nr.
239/30.08.2011, amplasate In loc vizibil la parcela care a generat intentia elaboririi PUZ.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe foatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism _

nr. .I 253 din 28.11.2022, emis de Primaria municipiului Focgani .

Achitat taxa de 53 lei, conform Chitanfei nr.31657 din 21.03.2023
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogté la data de 29.05.2023.

Arhitect sef,
George - Baninl Pidurare - Coban

R.L./2Ex.

*1) Numele §i prenumele solicitentalui:
- persoant fizick; sau
« reprezentant g} firmei {persoank juridic). cu precizares denuniind scestein, precim §i 8 calidii solicitantului in cadrul fimmei.

*2) Adress solicitantuh:
~ pentru persoand fizick se completeazd cu date privind domiciliul acesteis;
- pentru persoand juridicd sc completeazs cu date privind sedind social al firmei.

*3) Denumires investifiel/operafiunii propuse.
*4} Dete de identificare ale imobilului - teren si‘sau construchii - conform certificatalui de urbanism emis in care este solicitatd ob{inerea avizului de oportonitate.
*5) Une sav nei multc picse descnste e contin plan topografic/cadastral acrualizat, furnizet de oficiilc do cadestru 5 publicitetc imobiliard. cu delimitarce zonci de studiv a P.U.Z

*} Se comipleteaz, dupd cez:

- Priméris Municipiului Bucuresn;

- Priméria Munieipiuchri...... ... ...

~ Prirdrig Omgului....... ...

- Primsdina Cornumed._....  ..;

“*) Se completezz, dups cez:

+ Primaru] general &l moaicipiviui Bucuresti:

*€4y Se va semna de arhitectul-gef san. “pentru arhitectul-gef”, de citre persoans cu responsabilitate in domenini amenajarii teritoriubui §i urbanismului, specificindu-se funciia §f tiflyl

- Primer.

profesional, dupd caz




MINISTERUL AGRICULTURI} S1 DEZVOLTARII RURALE T
DIRECTIA PENTRII AGRH o L1RA

VRSN

JUDETEARS VRANCE~
AOCSAM) | Str REFULL O QQ

wiz U500 .07 %23

Nr&2din €6 cf. &R,

I.in temeiul dispozitiilor art. 477 alin. (1) din Legea nr. 350/%25? rivind amenajarea teritoriului si
urb_amsmqi, cu modifvicén‘{e si completarile ulterioare, si 4l E{f?évederﬂor Ordinului ministrului
agriculturii §i dezvoltdrii ruraie nv. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea §i

eliberarea avizelor necesare introducerii $n intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 9007/17.08.2023, inregistrati la Ministerul Agriculturii si Dezvoltrii
Rurale cu nr. 243051/23.08.2023

In baza urmatoarelor documente:

i.Cerere beneficiari; HARCA MIRCEA, strada Cuza Voda, nr. 28, et. 3, ap. 6, Municipiul Focsani,
judetu! Vrancea si BADARAU 10AN, cu domiciliut in strada Dorinel Ghinea, nr. 2, bl. 2, et. 1, ap. 6,

Municipiul Focsani, judetul Vrancea;
2.Certificatul de urbanism nr. 1263/28.11.2022 emis de catre Primaria Municipiului Focsani, judetul

Vrancea;
3.5tudiul urbanistic PUZ si regutamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 179/28.06.2023 intocmit de oficiul de studii pedologice si

agrochimice Vrancea;
3.Avizul tehnic nr, '82/13.07.2023 pentru amplasarea constructiilor care se. executd in.zona

amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de Imbunitatiri Funciare

Vrancea;
6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 9007/19.07.2023, intocmit de reprezentantii Directiei

pentru Agricultura Judeteana Vrancea;
7.Nota de calcul nr. 9007/19.07.2023 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a

terenuritor agricole, intocmita de Directia pentru Agriculturd Judeteana Vrancea;

In scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii:"atragere teren in intravilan pentru creare subzone servicii si
subzone locuinte individuale”, de cétre beneficiari HARCA MIRCEA si BADARAU 10AN, in suprafata de
9.880,00 mp, categoria de folosinta pajisti permanente, clasa a Ill a de calitate, inscris in CF nr.
70621, tarla 88, parcela 449, nmar cadastral 70621, CF nr. 70639, tarla 88, parcela 449, numar
cadastral 70639, teren liber de constructii, situat in extravilanul Municipiului Focsani, judetul

Vrancea
Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurate emite:

AVIZ
necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafata de 9.880,00 mp, categoria de folosint& pajisti permanente, clasa a il a de calitate, Tnscris in
CF nr. 70621, tarla 88, parcela 449, nmar cadastral 70621, CF nr. 70639, tarla 88, parcela 449, numir
cadastral 70639, teren liber de constructii, situat in extravilanul Municipiului Focsani, judetul Vrancea.

Prezentul act administrativ se poate contesta in condifiile si termenele prevazute de Legea
JIMAIT g,

contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
Ql\o\)q?“.\THU4G‘9 A
La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiel, se/yef Jurﬁ?gecge
g na o,
S g VRANCEA &

o

constructii, repubticati, cu modificarile si completarile ulterioare e
| MADR - DAJ VRANCE

CONFORY CU CRIGHAL

TTerragnig § un &

prevederile: 3
-art. 23, alin. (3}, Capitolut H din Legea nr. 50/19%91 privind autorizarea executar

Bulevardul Carel |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti

Tel.: +4 021 307 24 01,
secretariat. difff@madr.ro; www.madr.ro




MINISTERUL AGRICULTURIT ST DEZVOLTARH RURALE

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sd ia mdsuri prealabile
executdri constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care si-| depoziteze §i sa-1 niveleze pe terenuri neproductive sau stab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturé a Judetului Vrancea in vederea punerii in valoare
sau a ameliordrii acestora, conform prevederilor art,100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu

modificarile si completirile ulterioare

Beneficiarul investitiei va {ua masuri corespunzitoare de a nu degrada terenurite si culturile din zona
limitrofa, altele decat cele previzute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si aitele

asemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 1263/28.11.2022 emis de citre Prim3ria Municipiului Focsani,

judetul Yrancea, care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

fiei va lua méasun corespunzétoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si

Beneficiarul investi
prin reziduurile provenite din activitatea de

rmasuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe
productie si prin scurgeri de crice fel.
Beneficiarut si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice rdspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie, dacd aceasta se realizeazi pe
amplasamentul mentionat in documentatie, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
{

H. Prezentul aviz i§i inceteazd aplicabilitatea la data la care autoritatile competente au comunicat
beneficiarului neadoptarea hotarérii de aprobare a introducerii terenului in intravilan.

I.Prezentul aviz i inceteaza aplicabilitatea in cazut anuldrii oricarui document care a stat la

emiterea prezentului aviz.
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